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Глава 9  «Предложения по переводу открытых систем теплоснабжения 

(горячего водоснабжения) в закрытые системы горячего водоснабжения»  

9.1 Технико-экономическое обоснование предложений по типам 

присоединений теплопотребляющих установок потребителей (или 

присоединений абонентских вводов) к тепловым сетям, обеспечивающим 

перевод потребителей, подключенных к открытой системе теплоснабжения 

(горячего водоснабжения), на закрытую систему горячего водоснабжения 

В настоящее время, все потребители г. Комсомольска-на-Амуре, имеющие 

горячее водоснабжение, подключены по открытой схеме. 

В соответствии Федеральным законом N 190-ФЗ "О теплоснабжении" (с 

учетом изменений от 30 декабря 2021 г.), законодательством Российской Федерации 

урегулированы положения, обеспечивающие надлежащий температурный режим 

подаваемой горячей воды и, как следствие, отсутствие условий для содержания 

бактерий в открытых системах горячего водоснабжения. Из указанного следует, что 

в случае, если открытые системы обеспечивают выполнение нормативных 

требований к горячей воде, то реализация мероприятий по "закрытию" открытой 

системы горячего водоснабжения по такой причине необязательна. 

Законопроектом предусматривается признание утратившей силу нормы, 

устанавливающей запрет на осуществления горячего водоснабжения с 

использованием открытых систем теплоснабжения (горячего водоснабжения) с 1 

января 2022 г., но одновременно сохраняется действие нормы части 8 статьи 29 

Федерального закона от 27 июля 2010 г. № 190-ФЗ "О теплоснабжении", 

исключающей возможность подключения объектов капитального строительства 

потребителей к централизованным открытым системам теплоснабжения (горячего 

водоснабжения) для нужд горячего водоснабжения, осуществляемого путем отбора 

теплоносителя на нужды горячего водоснабжения, что позволит обеспечить 

постепенное строительство закрытых систем горячего водоснабжения. 

В предыдущей актуализации схемы, переход на закрытую систему 

теплоснабжения предлагалось выполнить посредством реализации следующих 

мероприятий: 

1. Провести исследование экспертной организацией оборудования ТЭС с 

выдачей проекта реконструкции теплофикационного оборудования КТЭЦ-1, КТЭЦ-

2, КТЭЦ-3; 

2. Проведение реконструкции узла теплофикации при работе на закрытую 

схему теплоснабжения; 
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3. Установка БТП у потребителей. Планируемы срок проведения 

мероприятия - до 2023 гг. 

К установке предлагаются стандартные автоматизированные блочные 

тепловые пункты (БТП) фирмы Danfoss. Стоимость установки БТП у потребителей 

по зоне каждого источника тепловой энергии представлена в таблице ниже. 

Таблица 9.1.1. Стоимость установки БТП у потребителей тепловой энергии (по состоянию на 2023 год) 

№ п/п Наименование источника Отопление ГВС Итого, тыс. руб. 

1 КТЭЦ-1 207 484,21 373 786,61 581 270,79 

2 КТЭЦ-2 1 301 683,19 2 081 511,51 3 383 194,70 

3 КТЭЦ-3 563 803,01 917 738,07 1 481 541,07 

4 ВК "Дземги" 688 333,75 1 121 659,84 1 809 993,59 

5 Котельная ж. мкр. "Менделеева" 33 803,74 10 532,08 44 335,82 

6 Котельная ж. мкр. "КМС-Сортировочный" 9 207,54 3 096,05 12 303,59 

7 Котельная ж. мкр. «Попова» 4 572,05 2 651,51 7 223,53 

8 Котельная ж. мкр. «Старт» 2 946,22 1326,884 4 273,10 
 Итого, тыс.руб. 2 811 833,67 4 512 302,55 7 324 136,20 

 

Ввиду того, что данное мероприятие является высокозатратным, его 

реализация предполагалась к осуществлению с помощью привлечения бюджетных 

средств при включении мероприятий в состав региональных и/или федеральных 

программ. Однако, в настоящий момент, планы по переводу потребителей на 

закрытую систему теплоснабжения у администрации отсутствуют, включение 

мероприятий в региональные/федеральные программы не осуществлялось. 

В рамках настоящей актуализации была выполнена оценка экономической 

эффективности мероприятий по переводу открытых систем теплоснабжения 

(горячего водоснабжения), отдельных участков таких систем на закрытые системы 

горячего водоснабжения.  

Экономически эффективным считается мероприятие в случае, если чистая 

приведенная стоимость проекта по переводу на прогнозный период, равный 10 

годам, с учетом инвестиционной стадии проекта имеет положительное значение. 

Результаты оценки экономической эффективности представлены в 

таблице 9.1.2. 
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Таблица 9.1.2. Оценка экономической эффективности мероприятий по переводу открытых систем 

теплоснабжения (горячего водоснабжения)  

№ 

п/п 
Наименование источника 

Затраты на 

мероприятие, 

тыс. руб. 

Снижение 

затрат на 

теплоноситель 

и ХВП, тыс. 

руб. 

Чистый 

дисконтированный 

доход (NPV), тыс. 

руб. 

1 КТЭЦ-1 581 270,79 31 283,71 -260,7 

2 КТЭЦ-2 3 383 194,70 131 000,54 -1 732,2 

3 КТЭЦ-3 1 481 541,07 135 888,62 -428,0 

4 ВК "Дземги" 1 809 993,59 86 030,21 -859,6 

5 Котельная ж. мкр. "Менделеева" 44 335,82 3 910,46 -13,5 

6 
Котельная ж. мкр. "КМС-

Сортировочный" 
12 303,59 1 368,66 -2,5 

7 Котельная ж. мкр. «Попова» 7 223,53 684,33 -2,0 

8 Котельная ж. мкр. «Старт» 4 273,10 293,28 -1,6 
 Итого, тыс.руб. 7 324 136,20 390 459,83 -3 300,12 

Таким образом, в результате проведенных расчетов, перевод открытых систем 

теплоснабжения (горячего водоснабжения) в закрытые системы теплоснабжения на 

территории г. Комсомольска-на-Амуре является экономически неэффективным. 

В связи с вышесказанным, перевод открытых систем горячего водоснабжения 

в закрытые системы горячего водоснабжения на территории г. Комсомольска-на-

Амуре в настоящей схеме теплоснабжения не предусматривается. Мероприятия по 

переводу открытых систем теплоснабжения (горячего водоснабжения) в закрытые 

системы теплоснабжения в схеме теплоснабжения не приводятся. 

В соответствии с п. 10. статьи 20 ФЗ №417 от 07.12.2011 г. «О внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с 

принятием Федерального закона «О водоснабжении и водоотведении» с 1 января 

2013 года подключение объектов капитального строительства потребителей к 

централизованным открытым системам теплоснабжения (горячего водоснабжения) 

для нужд горячего водоснабжения, осуществляемого путем отбора теплоносителя на 

нужды горячего водоснабжения, не допускается. Таким образом, все перспективные 

потребители будут подключены к централизованной системе теплоснабжения по 

закрытой схеме. 
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9.2 Предложения по реконструкции тепловых сетей для обеспечения передачи 

тепловой энергии при переходе от открытой системы теплоснабжения 

(горячего водоснабжения) к закрытой системе горячего водоснабжения 

Перевод открытых систем теплоснабжения на закрытые, ввиду отсутствия 

экономической эффективности мероприятия, на территории г. Комсомольска-на-

Амур настоящей актуализацией схемы теплоснабжения не предусматривается. 

 

9.3 Оценка целевых показателей эффективности и качества теплоснабжения в 

открытой системе теплоснабжения (горячего водоснабжения) и закрытой 

системе горячего водоснабжения 

Качество горячего водоснабжения регламентируется разделом II Приложения 

1 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям 

помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденным 

Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 (ред. от 13.07.2019, с изм. 

от 02.04.2020 г.) «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и 

пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (вместе с 

«Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям 

помещений в многоквартирных домах и жилых домов») 

Пунктом 5, раздела II, Приложения № 1 к Правилам предусмотрено 

обеспечение соответствия температуры горячей воды в точке водоразбора 

требованиям законодательства Российской Федерации о техническом 

регулировании (СанПиН 2.1.4.2496–09): при эксплуатации СЦГВ температура воды 

в местах водоразбора не должна быть ниже + 60°С, статическом давлении не менее 

0,05 МПа при заполненных трубопроводах и водонагревателях водопроводной 

водой. 

Допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора: в ночное 

время (с 00.00 до 5.00 часов) не более чем на 5°С; в дневное время (с 5.00 до 00.00 

часов) не более чем на 3°С. 

Пунктом 6, раздела II, Приложения № 1 к Правилам предусмотрено 

обеспечение соответствия состава и свойств горячей воды требованиям в точке 

водоразбора требованиям законодательства Российской Федерации о техническом 

регулировании (СанПиН 2.1.4.2496–09): отклонение состава и свойств горячей воды 

от требований законодательства Российской Федерации о техническом 

регулировании не допускается. 
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Пунктом 7, раздела II, Приложения № 1 к Правилам предусмотрено 

обеспечение соответствия давления в системе горячего водоснабжения в точке 

разбора – от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв.): отклонение давления 

в системе горячего водоснабжения не допускается. 

В соответствии с требованиями приказа Министерства строительства и 

жилищно–коммунального хозяйства Российской Федерации от 4.04.2014 №162/пр 

«Об утверждении перечня показателей надежности, качества, энергетической 

эффективности объектов централизованных систем горячего водоснабжения, 

холодного водоснабжения и (или) водоотведения, порядка и правил определения 

плановых значений и фактических значений таких показателей» показателями 

качества горячей воды являются: 

доля проб горячей воды в тепловой сети или в сети горячего водоснабжения, 

не соответствующих установленным требованиям по температуре, в общем объеме 

проб, отобранных по результатам производственного контроля качества горячей 

воды; 

доля проб горячей воды в тепловой сети или в сети горячего водоснабжения, 

не соответствующих установленным требованиям (за исключением температуры), в 

общем объеме проб, отобранных по результатам производственного контроля 

качества горячей воды. 

Целевой показатель потерь воды определяется исходя из данных 

регулируемой организации об отпуске тепловой энергии и устанавливается в 

процентном соотношении к фактическим показателям деятельности регулируемой 

организации на начало периода регулирования.  

 

9.4 Предложения по источникам инвестиций 

Перевод открытых систем горячего водоснабжения в закрытые системы 

горячего водоснабжения на территории г. Комсомольска-на-Амуре в настоящей 

схеме теплоснабжения не предусматривается. 


